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CUNEENIEG DEL P.RsG.

Il P.R.G. definisce 11 contenuto e la forma dell'as-
secto territoriale ed 1insediativo della Citté di
'Gailarate e 1l modo per la sua gestione, ne stabilisce
le norme e ne finalizza e pfogramma gli usi, le tTra-
sformazioni e gli sviluppi.

L'uso del suolo e le inliziative edilizie in.tutto i1
-territorha del Coﬁune SOnNo Soggetti, oltre alle'preu
sentl norme, alle vigenti leggi in materia, alle
disposizioni del Regolamento Edilizio e degli altri
regolamenti comunali per quanto non sia in contrasto
con leggi successivamente emanate e con le presenti
norme che abrogano e sostituiscono quelle eventual-

mente contrastanti del vigente Regolamento Edilizio e

d'Igiene.
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COMPETENZE PER L'ATTUAZIONE E GESTIONE DEL P.R.G.

Per l'attuazione e gestione dello strumento urbanisti-

co generale e del piani attuativi vengono stabilite le

seguenti competenze:

a)

per gquanto concerne non solio l'eventuale modifica o

rettifica dello strumento urbanistico generale o la

formazione o la modifica degli strumenti attuativi,

ma anche l'interpretazione autentica delle norme e
la fissazione dei <criteri di interesse per 1la
gestione, é& competente il Consiglio Comunale con le
modalita e procedure stabilite dalle leggi statali
e regionali e dalla'presente normativa, sentiti 1

pareri della Commissione Edilizia Comunale nella

composizione prevista dal Regolamento Edilizio, dei
D pre g

Consigii circoscrizionalii, nel limiti e competenze
fissati dai Regolamenti Comunali e la Commissione

Consiliare Permanente di Gestione del Territorio,

nella composizione prevista dal regolamento comuna-

le per le Commissioni Consiliari;

per tutti gli altri provvedimenti, che non compor-
tino comunque modifiche agli strumenti urbanistici,
o interpretazioni e criteri di cui al punto a), é
competente 11 Sindaco sentita la Commissione Edili-
zia e 1 Consigli Circoscrizionali,se previsto, il
tutto in conformita con le disposizioni contenute
nella legislazione statale e regionale, nei Regola-

menti Comunali e nella presente normativa.

oY
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ATTUAZIONE DEL P.R.G.

I1 P.R.G. opera mediante i seguentid struamenci:
1. vincoli territoriali e zonali;
2+ prescrizioni specifiche per le aree a varia desti-
nazione d'uao;
3. norme per l'attuazione del piano;
4. programmi pluriennali di attuazione del Piano
secondo la normativa statale e regionale vigente;
5. piani particolareggiati di esecuzione e piani
técnioi di attﬁazione di opere pubbliche;
g p'j.ani di regupero;
7. plani di zona per l'edilizia economica e popolare
- P.E.E.P. - (legge 18 apriie 1262, n.l67 e

successive integrazioni e modifiche);

o

pianli delile ares da deatinare'Eﬁﬂj, insediémenti
oroduttivi - P.I.P. - (lepge 22 ottobre 1971,n.865
e successive_inﬁegrazigni'e modifiche);

9. piani di comparto;
10. piani di lottizzazione convenzionati - P.L.;

11. piano guadro dell'interscambio;
124 conceséioni ed autorizzazioni edilizﬁe.
Sirumenti fondamentali di attuazione del P.R.G. sono 1
Pilani Particolareggiati -éﬂecutivi di iniziativa pub-
blica, assumendo come prioritario il concetto di
""comparto edificatorio'.
In assenza cH_iPiano Parcicolareggiaio la concesslone
comunale pér opere edilizie f} di urbanizzazione &

subordinata alla presentazione e approvazione di un

KL .



Piano di Lottizzazione convenzionalo (art.28 della
Legge Urbanistica), fatie salve le eccezioni previste
da legpi statali e regionall.

Cori i pilani esecutivi & possibile dare luogo a solu-
zioni di zonizzazione e tipo - morfoliogiche diverse da

quelle previste in linea di massima a livello di

pianificazione generale. Ferme rimanendo la superficie

L.

o

delle singole zone Insediacive € 1& superficie com-
niessiva delle aree destctinate ad attrezzature pubbli-
che coilettiﬁﬂu. nei pilani esecutivi, limitavamele a
queili residenziali ehe abblane al loro interno aree
destinaie. a Etandards urbanistici, 1l'indice di densita
volumetrica potrsd essere increméntato, fino ad un
massimo di 0,5 me /mq .

ﬁeile zdne edificabili,'non necessariamente soggpelte O
da assoggettare a piano parlicolareggiato o a lottiz-
zazione ccnvenzionata, in caso di costruzione o rico-
struzione, i Sindaco, sentila la Commissione Edili-
vzia, poitrad subordinare il rilascio della concessione
edilizia alla rettifica dell'allineamento stradale con
arretramento del fiio di fabbricazione, per una pro-
fonditd contenuta nel massimo di ml.5,00 con cessione
gratuita della relativa area. Inoltre il Sindaco,
sentita 1la Commissione Edilizia, potra procedere ai
SenSi dellfarﬁ.fEE della lepge 17.8.1942 n.1150 alia
retiifiba_déi confini tra le proprieta.

L*'esecuzione di opere edilizie e di urbanizzazione
previste-éa consentite dagli strumenti di disciplina

urbanistica, sara oggetto di concessione edilizia.



Gl edatiiel esnislent) a]lalfhaua (., adoz ione del P.R.G.
contrastanti, ;Mﬁ? eccesso di volume, poilranno subire
Apteprventil 4y restauro, risaramenlo e ristrulilrazione
a condizione che si prevveda-contémpor&neamﬁnte alla
dotazione minima di parcheggi direccamente -accessibili
e apertl su sgspazio pubblico © da ricavarsi anche
nell'interno o nei sotterranei iﬁl:ﬁisura di md.l ogni
20 mc. di volume lordo edificato compresi gli spazd di
Hanovra,; 5&130 i cagi nei'@uali sia dimostrata 1'asso-
iuta impossibilita di raggiungere la suddetta dotazio-
ne minima.

Gii edificl gsigtenti alls data di adozione del P.R.G.
contrastanci con le destinazioni di =zona -potranno
essere oggetto d:l__'trasformaz’ioni esclusivamente ten-
d@nti ad elliminare od attenuaré i motivi di contrasto
o a ﬁﬂgiiorare le s Condizions igieniche; Sempre alle
condizioni di cuili al comma precedente,

Nei programﬁm pluriennali di attuazione, di c¢cul .al
precedente punto 4., polranno essere stabiliti i
1imisi minimi volumetrici di utiiizzazione per Singolé
aree e secondo le varie destinazioni di zona previste
dal P.R.G., e.cié anche ai fini della applicazioné del
1° — 2° — 3° ~ 4° — 59 g £° comma éll'art. 13 della
”L{-eigggg;e 2‘3,1.1977', n. 10, degli artt. 18 e 19 della
 Legge reEionalé n. 60 del 5.12.1977 e degli arcb. 4 e

5 della Legge regionale 19.7.1978 n. 44,



DEFINIZTIONT ELEMENTL & MSTODI DI ALSURAZLONE

INDICI DI FABBRICAZIONE

Per l'edificazions nelle sinpgole parti del tTerritorio
comunale vengono indicati indici di densitd edilizia e

Gk CoOpEPTUTE.
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Per densitd edilizia fondiaria si intende 11 rapporto

tra 11 volume edificato o edificabile e ia superficie
cged Lotito 8¢ esso pertinente.

Per dengita edilizia territoriale si intende il rap-

porto tra il wvolume edificato o edificabile e 1la
superficie compresa nel perimetro del comparto oggetto
da Piano Particoiaréggiato o Lottizzazione convengiom
nata, al lordo delle aree stradali, degli spazi di
rispetta laterali indicati dal P.R.G. e delle aree per
i'urbénniﬁzaZione secondaria.

Pey indiege di copertura si intende 14 Papporte cra la

superficie coperta dall'edificio e la superficie fon-

dlaria del LoLto ad essSo pertinentce.

SUPERFICIE FONDIARTIA

Allt'entratrta in vigore cel P.R.G. ognl volume edilizio
esistente o da costrulre determina sul territorio la
.Euperficie fondiaria ad esso corrispondente, secondo
gli indici stabiliti dal piano stesso.

Le cancéssioﬁi edilizie sono subordinate alla stipula,
registrazione e trascrizione di un apposito atto di
-asserﬁimento suila superficie fondiaria pertinente al

volume edilizio da costruire e non direttamente inte-

Art.
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peassaty dalli'edificle.S0esSS0.

La densita €dilizia consentita nelle diverse zone
previste con specifica destinazione d'uso deve esgere
riferita alla superficie al netto delle aree pubbliche
o ad uso pubblico esistenti e di quelle di standards

indiecati dal P.R.G.

ELEMENTTI GEOMETRICI

31 definiscono i seguenti elementi geometrici ed 1

relativi metodi di misurazione:

il

superficie fondiaria: ¢é la superficie reale del

QO

lotto, derivante da rilievo topografico, al lordo
delle future strade e di eventuali arretramenti e
fasce di rispetto stradale ed al netto degli spazi
di uso pubblico esistenti, destinati alla circola-

zione, misurata in proiezione orizzontale;

b. superficie coperta: & la proiezione sul piano oriz-

zontale di tutte 1le parti edificate fuori terra;
non concorrono alla formazione della superficie
coperta gli aggetti senza sovrastanti corpil chiusi,

con sbalzo fino a ml. 1,50;

c. altezza del fabbricato: é& 1la differenza tra la
quota dell'estradosso del soffitto dell'ultimo pia-
no abitabile o agibile e la quota mecdia di spiccato

ol

—

del marciapiede o della sede stradale per
edifici a filo stradale.

Nel caso il lotto edificabile affacci su due o piu



'L:l.l.

(b

slrade o snazi pubblici avenlli quote diverse, la

1 —_

guota 1 riferimento alla radice del fabbricato

s i

sara quella media otitenuta dalle qguote medie 'del
Sjngoli.S%Etori'di strade o spazi pubblioi.

Per 7li edifici all'interno dei létti varra la
quota reale .del Lerreno naturaie, misurata 1n
corrispondenza dell ‘area coperta dall'edificio,.
Qualora 11 terreno E&é.i}ﬁahj oggetlo di riporti o
di sbancamentl in tempo precedente all'adozione del
P.R.G., l'altezza sara riferita alle quolte reali
del suolo; qualora il progetto comporti invece una

&

nuova sislemazione del terreno rispetto a quella

naturale l'altezza dovra essere riferita alla quota

L lipalae.,

altezza delle fronti: é? l'altezza déterminata come
al punto precedente considerata l'eventuale magglo-
re altezza del bordo superiore della linea di
gronda O del parapetto pieno o-ai gualsiasi altiro

corpo in linea di facciata;

Volume del Taphricate: per li edilTicl regidenzigali

-

¢ convenzionalmente dato dalla sommatoria dei pro-
dotti deila superficie lorda di ogni piano ner

it adtezza Virtuale di cCclLascunoc di esso eseludendo

le logge rientranti non pil di m.1,20 e i porticglki
destinatli a. passaggio di ‘uso - pubblico, nonche

pobticati ad uso privato 1ibéri &d averti.
L'altezza wvirtuale dell'interpiano é, rispettiva-
mente, pari a m. 3,60 per il P.T. o riglzatoc e a m.

3,00 per i piahi suberiori, 1ivi conpres: i1 pilani

F.
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o bbotethy ablilbabili. SDono comunhgae e3Clusi 1 VDU~

=

ni tecnici emergenti dalla quota dell'estradoss

dell 'ultimo piano ablitabile (torri di scale, di
ascensori, sotiotectl non praticabili, camini,
eccC. ).

Per tutti ¢li altri edifici ai fini del computo del
volume l'altezza da considerarsi sara quella effet-
tiva dellbvédificio o di parte dell'edificio di eul
al punto c¢) del presente articolo.

Per superficie lorda si intende quella compresa nel
perimetro esterno dei muri perimetrali o delle
stratture pertanti @sll'edificlio.

Qualora nell'edificio residenziale siano compresi
locall ad uso commercilLale ca'direzionale, encre il

..il._
L

Limite del 25% dell'intera cubatura, ttenuta con-
putando le altezze virtualli e per la parte interra-

ta l'allezza interna netta, 11 calcolo del volume

sara - Tettuato come se l1l'edificio avesse intera
deslinazione residenziale.

el caso che il limitce prima indicato fosse supera-
to, 11 wvolume delle parti commercialli o direzionall
sara da computarsi come 1indicato al precedente
comma: S° del presente pUNto e.

Al fine del calcolo volumetrico dovranno computarai
i volumi anche parzialmente entro terra con funzio-
ni inerenti attivita produttive o commerciali, con
esclusione delle autorimmesse anche pluripiano, del-
Lle cantine, del wvani per impliantli tecnicl € per 1e

opere di difesa civile.
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Fi.

distanza dalle sirade: € 1a distanza minima, nNisu-
rata in prolezione orizzgontale, dellia syperficile

coperta’ dal eclgile siradale (efps art2 Dalls 1

aprile 1968), inteso come limite degli spazi pub-

1

blici esistenti o previsti (strade, piazze, fossi,

ferrovia ecc.);

Fa

‘gli spazi sottostanti siano

distanza dai confini: &€ la distanza minima, misura-

ta 1in proiezione orizzontale, della superficie

coperta dai confini di proprieta;

L

distacco dai fabbricati: é& la distanza minima, mi-

surata in proiezione orizzontale, tra le superfici
coperite dei due fabbricati.

altezze dei locali: le altezze dei locali sono cosi

regolate

Costruzioni in serie chiusa e in serie continua:
a) per 11 piano <terreno: allezza dal marciapiede

all'intradosso del soffitto non minore di

1

STracs.le

(

mt.3,50 e 1taltezza netta interna dei localii non
inferiore a mt.2,70;
b) per i pilani superiori altezza interna netta non

inferiore a mt., 2,70;

Costruzione in serie aperita (isolata su tutti I la-

2) per il piano terreno: altezza dal livello del

marciapiede stradale all'intradosso del soffitto di

mt.3,50; é tollerata l'altezza di m%t.3,00 per le

filo sitrada purche

0
-

case 1solate .ed arreirate ‘d

aolati con ecantinato o

faky

: El"



Vvespaio aereato e inuvercapedine perimetrale conli-
nua,

L'altezza interna dei locali, di norma, sara di mt.
2y Fkdy  Eon soffitto a falda inclinata h: minima
mt.2,40 e pendenza minima della falda pari al 30%

(16 ,5%) 1

b) per i piani superiori: l'altezza interna netta
non inferiore a mt.2,70.
L'altezza netta dei locali si misurera dal pavimen-

o al sofficto o a meta saetta per le volte.

>r 1 localli di sottotetto sara ammessa l'altezza

e
(D

netta interna per almeno mets del SsSoffitto di
el 270 & perlla residua metéa bdrzione di soffitto
inelinato, “gi osserveré.'un'altezzé non inferiore
alla retta di raccordo tra i mt.2,70 e i mt.2,00.

In ogni caso sara ammessa una minore altezza con un
minimo di mt.2,20 solo cuﬁﬂuhﬁ trattasi di_ambienii
chiaramente non destinati ad abitazione qUali ba-

grii; anditls Servigzl jgienici; edicole,

RLEMENTI ARCHITETTONICT

31 definiscono i seguenti elementi architettonici:

-

a) cortile: & 1l'area 1libera scoperta destinata ad

illuminare e ventilare i vani dell'edificio, deli-
milata da fabbricazione lungo tutto, o in parte,
1l suo perimetro o anche da muri di cinta aﬂénti
altezza maggjcw%e<iirﬁtQ3; L'altezza delle pareti e
misurata a partife dalla _piﬁ bagﬁa quota di

calpestio del cortile; & considerato cortile aper-



to l'area libera scoperta delimitata da fabbrica-
zione su due o tre lati del perimetro ed avente
almeno un 1lato del medesimo coincidente con una
strada o spazio pubblico;

lastrico solare: & la copertura di un volume edili-

zio delimitato da pareti verticali da essa emergen-
te; 1l'altezza delle pareti é misurata dalla piu

bassa'quota di calpestio del lastrico;

chiostrino o cavedio: é l'area libera scoperta de-

limitata da fabbricazione continua lungo tutto 1l
suo perimetro e destinata ad illuminare e ventilare
solo ambienti non destinati a permanenza di perso-

ra.



ZONE TERRITORIALI OMOGENEE At

I1 territorio comunale, come risulta dalla tavola di

P.R.G., é suddiviso nelle seguenti zone omogenee:

centro storico pfincipale A 1;

centro storico rionale A 2;
zona-residenziale-x;

zona residenziale unificata;

zona residenziale estensiva;

zona artigianale e per piccole industrie;
zona industriale;

zona commerciale;

O w N o0 g b~ W o

zona commerciale per 1'ingrds$o;

10. verde privato vincolato;

11, zona rurale;

12. centro di quartiere;

- 13. centro ristrutturato;

14. nodo di interscambio;

15. aree per attrezzature callettive'pubbliche e di
uso pubblico; | . -

16. aree per attrezzature ricreative, sportive e verde
pubblico;

~17. aree per attrezzature a scala territoriale - Zone

| 'an; |

1 8, Verde; e grandi attrezzature ‘a scala urbana e
territoriale;

1Y verde attrezzato a parchegglo;

20. verde di rispetto stradale e cimiteriale;

21. aree servizi sociali per 1l'industria.



ZONE A 1 A 2 CENTRI STORICI PRINCIPALE E RIONALI

Ogni intervento da compiersi sul tessuto urbano e

sugli edifici eéistenti entro il perimetro dei centri

storici, dovra essere finalizzato al recupero del

‘patrimonio edilizio e urbanistico esistente, coerehtem

mente con i caratteri dell'intorno e gli obiettivi del

Piano, nonché rispettare le prescrizioni relative alle

varie modalita di conservazione. e di trasformazione

fissate dagli specifici étrumenti attuativi:

Piani Particolareggiati, Piani di Recupero, Piani di

Zona.

Gli _intefventi di recupero del patrimonio edilizio

esistente, con riferimento all'art. 31 della L. 5/8/78

n.457, sono cosi definiti: '

'a) Interventi di manutenzione ordinaria

b) interventi di manutenzione straordinaria

c) interventi di restauro e di risanamento conservati-
VO

d) interventi di ristrutturazione edilizia

e) interventi di ristrutturazione urbanistica.

Ad esclusione delle opere di manutenzione ordinaria e

straordinaria, di restauro e risanamenta.conservati?o,

di adeguamento igienico e tecnologico, che riguardino

esclusivamente opere interne a singole'abitazioni, con

i1 .mantenimento della destinazione d'uso residenzia-

le, nqnché ad esclusione di interventi di restauro e

risanamento conservativo, riguardanti edifici costi-

- 15
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Luitli da pitualloggi a condizione che vengano manfenu-
e le destlinazioni d'uso e purche discipiinati da
convenzione mediante 1la aquale 11 concessionario si
impegni &a praticare prezzi di vendita e canoni di
locazione degli alloggl cencerdall copn il Comune e a
concorrere neglli oneri di urbanizzazione al sensi
della Legge 28/1/1977, n.10, tutti gli interveniti sono
subordinati alla formazione di planl esecubtivi.

Mon saranno ammessi nuovi edifici destinati esclusi-
vamente o prevalentemente ad uffici direzionali o ad
attivita produttive; non saranno del pari ammesse
nmodificazioni della destinazione d'uso degli edifici
esistenti che si risolvano ad una destinazione esclu-
siva o prevalente ad uffici direzionali o ad attivita
produttlive ovvero ad un aumento delle superfici de-

siinate agli usi predectil rispetto a quella utilizzata

L

a. tale scopo alla data di adozione delle presenti
norme .

Lo studio delle singole zone dovra essere preceduto
da analisi urbane tendenti ad accertare le caratteri-
stiche Uipologiche ed archiletltoniche, la consistenza
dei fabbricati e gli indici esistenti allo scopo di
individuare i orincipili operavivi di conserpvazione, i
ristrultturazione o di Cbmpletamente.

i edl1 7Y lhserlilii in coprtinpes ed.lizie di inte-

g ¥

L.

iYer
rescse aiciencaie ¢evVono essere  conservat: I O9n
caso, fe.la [poriologia archivetbbonicsa, L'orcanismo
distributivo fondamentale e l'aspelio LC(radizionale,
sarannc pure rispettvati 1 materliall di superficie, il

manto di copertura, le gronde, gli infissi e tutto



guanto attualmente & interessante al fine della loro
caratterizzazione.

l,a densita edilizia massima consentita, ove non sia
diversamente prescritto da piani attuativi e dalle
presenti norme, non potra superare 1 3 mc/mqg. per il
centro storico principale e i 2 mc/mqg. per 1 centri
stobici rionali.

Per interventi singoli di ricomposizione e completa-
mento, che dovranno essere deliberati dal Consiglio
Comunale, la densita fondiaria non deve superare 1l
50% dell'esistente (computo esteso ad un 1isolato
storico) e comunque non superiore a 4,5 mc/mg. per la
zona A 1 e 3,5 mc/mq. per le zone A 2.

L'altezza massima degli edifici non potra superare
l'altezza dei fabbricati in adiacenza gia esistenti,
la larghezza dello spazio pubblico antistante e, in
ogni caso, la tangenza massima di m.l:1; 11 numero
massimo dei piani fuori terra non potra essere supe-
riore a 3. I

Tali valori massimi possono essere superati in motiva-
te e risolutive circostanze, mediante gli strumenti
esecutivil di _cui al 1° comma, per esigenze legate a
_tipologie'edilizie particolari preesistenti ed a im-
portanti problemi ambientali. La destinazione di tali
interventi particolari di completamento dovra risolve-

re prevalentemente carenza di servizi.



ZONA RESIDENZIALE "X"

Queste zone sono destinate ad insediamentl residenzia-
. I

Potra essere consentito di inserire negli edifici
residenziali quelle attivita che abbiano attinenza con
la vita residenziale quali: negozi, esercizi pubblici,
magazzinli di vendita ricadenti entro la normativa
della legge 426 sul commercio al dettaglio, alberghi,
locali per lo spettacolo e lo svago, attivita profes-
sionali, autorimesse, attivita artigianali di servi-
zio, purcheé 1la loro presenza non arrechi molestia o
pregiudizio all'igiene e al decoro e non determini
condizioni di dequalificazione ambientale.

E' esclusa ogni attivita produttiva.

CARATTERISTICHE EDILIZIE

1. tipologia edllizia: residenziale analoga alla at-
tuale o0 determinata da strumenti attuativi di
ristrutturazione;

2. densita edilizia fondiaria massima: 3 mc/mq.

3. indice di copertura: massimo 2/5 del lotto edifica-
bile e mirnimo 2/5 del lotto a verde traspirante,
calcolato al netto dei parcheggi esterni;

4., altezza dei fabbricati massima: ml.25; l'altezza
delle fronti non potra superare la larghezza della
via o0 dello spazio pubblico antistante, aumentata

dell'eventuale maggiore distanza delle facciate dal

A1 E



ciglio stradale, fatta eccezione per quegli edifici
compresi nei Piani esecutivi;
distanza dalla strada: secondo la tipologia locale;

determinata o da determinarsi per isolato;

distanza dal confine: 1/2 dell'altezza dell'edifi-
cio, é consentita 1la costruzione 1in aderenza al
confine, in fregio a strade caratterizzate attual-
mente.dalla cortina continua, purche vengano risol-

ti eventuali frontespizi nudi.

distacco tra i fabbricati: uguale o maggiore al-
l'altezza delle fronti piu alte; deve essere veri-
ficato cdmﬁnque il calcolo del cortile.

Qualofa tra i fabbricati fosse interposto il confi-
ne di proprieta ed uno dei fabbricati fosse preeéia
stente all'adozione delle presenti norme, il nuovo
edificio dovra rispettare solo 1le distanze dal

confine.

per gli edifici che prevedono al 1loro 1nterno
negozi o esercizi pubblici, dovranno essere rispet-
tate le quantita minime di ar‘eé_ di parcheggio
previste dalla normativa di attuazione di cuili ai
piani del settore (piano del commercio - piano del
pubblici esercizi) _in aggiunta alle aree d.i par-
cheggio previste dai successivi articoli della
presente normativa.

I parcheggi di cui sopra potranno anche essere
multipianc e saranno cémputati non agli effetti

volumetrici,ma a Quelli della superficie coperta.



ZONA RESIDENZIALE UNIFICATA

Queste zone sono destinate ad insediamenti residenzia-
s

Potra essere consentito di inserire negli edifici
residenziali quelle attivitad di cui all'art.7 - 2°
comma.

Sono_escluse le attivita industriali e quelle artigia-
nali moleste; & ammessa l'edificazione di costruzioni
destinate ad attivita artigiane ed a piccoli labora-
tori non superanti nel 1loro complesso 1 mc. 1000
purché 1l'attivita in essi svolta non rechi danno O

molestia,con rumori, vibrazioni o scarichi alle conti-

gue abitazioni. Le costruzioni sopradette dovranno

mantenere da tutti i confini una distanza minima di
ml.5 e dovranno presentare un aspetto decoroso e non

contrastante con l'ambiente.

Caratteristiche edilizie

Ls tipolagia edilizia: residenziale in cortina conti-
nua O 1in serie aperta a giudizio dell'Amminiétra—-
zione Comunale in relazione alle preesistenze ed
alla tipologia dell'intorno o determinata dagli

strumenti attuativi;
> densita edilizia fondiaria massima: 1,8 mc/mq;

3. indice di copertura: massimo 1/4 del lotto edifica-
bile e minimo 2_/4 del lotto a verde traspirante,

calcolato al netto dei parcheggi esterni;

Art.



altezza massima dei fabbricati: ml.19; 1l'altezza
delle fronti su strada non potra superare la lar-
ghezza della via o dello spazio pubblico antistan-
te, fatta eccezione per gli edifici previsti da

Piani esecutivi;

distanza dal ciglio della strada: minimo ml.5 per

costruzioni in serie aperta;

distanza dal confine: 2/5 dell'altezza dell'edifi-
cio con un minimo di ml.5 per costruzioni 1in serie
aperta, oppure in aderenza nei casi consentibilili

con le modalita di cui al punto 1;

distacco tra i fabbricati: non inferiore all'altez-
za delle fronti piu alte.

Qualora fra i.fabbricati fosse_interpﬁsta il confi-
ne di proprieta ed uno dei fabbricati fosse preesi-
stente all'adozione delle presenti norme, 1l nuovo
edificio dovra rispettare solo le distanze dal

confine,

Per gli edifici che prevedono al 1loro intefno
negozi o esercizi pubblici, dovranno essere rispet-
tate 1le quantita minime di aree di parcheggio
previste dalla normativa di attuazione di Gitl, &l
piani del settore (piano del commercio - piano deil
| pubblici eserdizi) in aggiunta alle aree di par-
cheggio previste dai successivi articoli della
presente normativa.

I parcheggi di cul sopra potranno anche essere
multipiano e sai‘anno computati non agli effetti

volumetrici, ma di superficie coperta.



 ZONA RESIDENZIALE ESTENSIVA Art.

Queste zone sono destinate ad insediamenti residenzia-
¢ 3 (. |

Potra essere consentito di inserire 'negli edifici
residenziali quelle attivita di cui all'art.7 - 2°
comma. I

Per le attivita produttive si fa riferimento all'art.8

Caratteristiche edilizie

1. tipologia edilizia: edifici di massima in serie
aperta;

5. densita edilizia fondiaria massima: 0,8 mc/mq;

3. indice di copertura: massimo 1/5 del lotto edifica-
bile, e minimo 3/5 del lotto a verde traspifante,
calcolato al netto dei parcheggi esterni;

4., altezza massima dei fabbricati: ml.19; 1l'altezza
delle fronti non potra superare la larghezza della
via o dello spazio pubblico antistante, fatta
eccezione per gli edifici previsti da Piani esecu-
| Pl P

5. distanza dal ciglio della strada: ml.S;

6. distanza dal confine: 1/2 dell'aitezza dell'edifi-
cio con un minimo di-ml. 5;.

7. distacco tra i fabbricati: non inferiore all'altez-
za delle fronti piu alte. '

Qualora fra i fabbricati fosse interposto 1l confi%

ne di proprieta ed uno dei fabbricati fosse pree-



sistente all'adozione delle presenti norme il nuovo
edifiéio dovré .rispettare solo le distanze dal
- confine; .

Per gli edifici che prevedono al loro interno
negozi cjd esercizi pubblici, dovranno essere ri-
spettate le quantita minime di aree di parcheggio
previste dalla normativa di attuazione di cul ai
piani del settore (piano del commercio - piano dei
pubblici esercizi) iﬁ aggiunta alle aree di par-
cheggio previste dai successivi articolli della
presente normativa. . .

1 par'cheggi di cul sopra p:jtr-arino anche essere
multipiano e' saranno computati non agli _effett.i

volumetrici, ma di superficie coperta.



ZONA ARTIGIANALE E PER PICCOLE INDUSTRIE

Queste zone sbno destinate agli insediamenti di com-
§lessi artigianali e di piccole industrie, non supe-
raritl: per la parte produttiva 1 5,000 mc, Ile .cui
lavorazioni non producano rumori, esalazioni, scarichi
nocivi o molesti, le caratteristiche di ammissibilita
dovranno deliberarsi dal Consiglio Comunale in base
agli effetti diretti o 1indiretti determinati dai
singoll insediamenti.
Potranno essere escluse quelle attivitad che, pur non
superando i limiti di tollerabilita, richiedano lavo-
razioni Edlfaperto. Gli impiaﬁti esternl consistenti
in vistose attrezzature dovranno essere risolti-este-
'ticameﬁte in modo tale da non arrecare scompensi al

paesaggio urbano. Pertanto, per i sopracitati impianti

si dovranno impiegare materiali ed accorgimenti tali

da evitarne il degrado.

Ogni edificio comunque dovra rispettare 1le norme
inerenti all'estetica ed al decgro gia richiamate dal
precedente art. 7. '

Potranno essere ammessi edifici ad uso abitazione solo
in quantg aﬁibiti ad alloggio del proprietario o del
dirigente e del custode del complesso produttivo, non
superanti i 1000 mc. e c0ndizionati all'esecuzione ed
all'entita della parte produttiva.

Saranno.altfesi ammessi edifici per magazzini, uffici
direttivi,.tecnici, amministrativi, relativi a ciascun

impianto, laboratori per studi e ricerche, autorimesse

Avrt.,
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anche - pluripiano, ambienti destinati all'assistenza

degli addetti.

Caratteristiche edilizie

1. densita edilizia massima: 2,5 mc/mg per insediamen-—
to produttivo, piu 0,5 mc/mg per residenza ed

uffica

2. indice di copertura: massimo 2/5 del lotto edifica-
bile e minimo 1/5 del lotto a verde traspirante con
l1'obbligo di piantumazione da realizzarsi con albe-
fi d'alto fusto aventi altezza minima all'imﬁianto
di ml.4 in ragione di 1 albero ogni 30 mq. di

spazio verde;

3. altezza massima dei fabbricati: ml.l2, salvo ecce-

zionale documentata esigenza di impianti;

distanza dal ciglio della strada e dai confini

di zona::min. mil. 10;

5. distanza dai confini interni: min. ml.Z:5 = gli

interspazi risultanti dovranno essere alberati;

6. parcheggi: rapportati al presumibile impiego di
unita lavarative; comunque lo spazio da riservare a
parcheggio non dovra essere inferiore ad 1 mg. ogni

.lO mq. di area utile interna degli edifici, di cui
i1l 50% asSefvito ad uso pubblico, direttamente

accessibille ed aperto su spazio pubblico.



ZONA INDUSTRIALE

Queste zone sono destinate esclusivamente a insedia-
menti 1industriali e artigianali, magazzini, depositi,
uffici e attivita commerciali connesse.

Sono escluse quelle attivita industriali di cuili alla
classe 1 del D.M. in data 12/2/1971 (Gazz. Uff. n.64
del 12/3/1971) che siano a giudizio della Amministra-
zione ritenute particolarmente nocive,

Sono esclusi gli edifici ad uso abitazione ad eccezio-
ne di quelli adibiti ad alloggio del .pr‘opr‘ietario o
del dirigente e del custode del complesso produttivo,
non superanti i 1000 mc.

Saranno ammessl gli ambienti destinati all'assistenza
degli addetti, a mensa ed alle attrezzature previste
dallo statuto dei lavoratori.

In queste zone, per le aree di nuovo impianté, 1'edi-
ficazione é subordinata all'esistenza di una lottizza-
zioﬁe approvata o alla esistenza delle opere di urba-
nizzazione primaria per le aree di saturazione. I
piani. esSeutivi _di' zona 1ndividueranno idonee aree
nell'ambito degli standards industriali per 1la rice-
‘zione di attrezzatture sociali, collettive, 1in fun-

zione di una pluralita di aziende.

Garatteristiche edilizie

1. densita edilizia massima: 4,5 mc/mq.

2. indice di copertura: massimo 2/5 del lotto edifica-

- 20
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bile e minimo 1/5 del lotto a verde traspirante con
1'bbbligo di piantumazione da realizzarsi con albe-
ri d'alto fusto aventi altezza minima all'impianto
di ml.4 in ragione di 1. albero ogni.SO md. di
spazio verde.

altezza massima dei fabbricati: ml.15 eccetto che
per le strutture tecnologiche di particolare esi-
genza € per lavorazionl che riéhiedano particelari

e comprovate altezze;
distanza dal ciglio della strada: minimo ml.10;

distanza dai confini: minimo ml.7,50; £1i- interspa-
zi risultanti dovranno essere alberati e concorre-
ranno alla formazione degli spazi di culi al punto

2,

parcheggi: rapportati al presumibilé impiego di
unita lavorative; comunque lo spazio da riservare a
parcheggio, direttamente accessibile e apertsl:mi
spazio pubblico, non dovra essere inferiore ad 1
mg . oghi 10 mg. di area utile interna degli edifici
riguardanti la parte produttiva; le aree a pafcheg—
gio potranno ricadere nelle aree wverdil piantﬁmate,

purcheée adeguatamente sistemate;

aree per verde a servizi sociali: nel caso di nuove
costruzioni o di ampliamento degli impianti esi-
stenti dovranno essere ricavate le areé per verde a
servizi sociali inerenti alla =zona industriale
nella misura prescritta del 20% dell'intera pro-

prietd, a cura e spese della proprieta stessa.



Qualora cio non fosse poésibile perche l'area nella
misura predetta risulterebbe di dimensioni insuf-
ficienti o di conformazione non 1donea ailo SCOpPO,
o nel caso di interventi in complessi esistenti,il
proprietario potra soddisfare 1'obbligo nel se-
guente modo: .
a. attraverso consorzio con altre proprieta per rica-
vare 1l complesso delle aree sempre nella misura
prescritta riferita alla somma delle aree delle pro-
- prieta consorziate; .
b. mediante pagamento al Comune delle somme necessarie
per l'acquisizione delle aree nella misura prescritta,
in relazione alle condizioni indicate dall'art.l16
della legge 22/10/1971 n.865 e successive modifica-

zioni.



EDIFICI INDUSTRIALI ESISTENTI IN DIFFORMITA'
DI DESTINAZIONE DI PIANO

Per gli edifici industriali esistenti in difformita di
destinazione di piano le cui lavorazioni non producano
rumore, esalazioni o scarichi noCivi, 1'"TAmministrazio-
ne Comunale dovra deliberare 1le caratteristiche di
ammissibilita in base agli effetti diretti e indiretti
determinati dai singoli insediamenti.

Potranno essere escluse quelle attivita che pur non
superando 1 limiti di tollerabilité'richiedano.lavora-
zioni all ‘'aperto. |

Potranno essere realizzate opere tendentli a migliorare
.le'cmndizioni igienico-sanitarie dell'ambiente di la-
voro, € la formazione o il miglioramento dei servizi
sociali per 1l'adeguamento alle norme sulla tutela dei
lavoratori.

Le nuove opere dovranno tendere all'adeguamento alle
prescrizioni di culi al precedente art. 11 salvo 'pei‘
quanto previsto al comma precedente. - .

La dotazibhé minima dei parcheggi dovra essere valuta-

ta caso per caso sentita la Commissione Edilizia.

Art.



7ZONA COMMERCIALE

In questa'zoﬁa troveranno sistemazione le attivita di
tipo commerciale4 di deposito ed 1n genere terziarie
secondo le indicazioni dei piani di settore; pertanto
le relative realizzazioni edilizie potranno essere
adibite a magazzini di wvendita, centri commerciall,
depositi AT} Bensre.

E? ammessa l'edilizia residenziale, .destinata alle
abitazioni del perrietario o del dirigenté e «del
custode dell'attivita con un limite di mc. 1000.

La densita edilizia massima non potra superare i 3
mc/mq. | I

Le altezz.e -massime, le distanze dai confini e dal
ciglio stradale saranno identiche a quelle della.”ZONA
INDUSTRIALE" art. 11, commi 3 - 4 — 5.

Indice di copertura massimo 2/5 del lotto edificabile
e minimo 1/5 del 1lotto a wverde traspirante con
l1'obbligo di piantumazione da realizzarsi cxnl_alberi
d'alto fusto aventi altezza minima all'impianto di
ml.4 in ragione di 1 albero ogni 30 mq. di spazio
verde.

In queste zone dovranno essere predisposti parcheggi
in misura. pari a 3 volte quella della superficie
totale di vehdita degli edifici previsti, 1in aggiunta
a quelli di cui all'art.18 della legge 6 agosto 1967,

n.765, comprensivi degli spazi di manovra.

Le aree a parcheggio a raso dovranno essere opportuna-

mente piantumate in aggiunta al previsto rapporto di

Art.
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area a verde con alberature.

I parcheggi di cul sopra potranno anche essere mul-

tipiano e saranno computati non agli effetti volume-

trici, ma di superficie coperta.



70NA COMMERCIALE PER L'INGROSSO

In questa zona.ltroveranno sistemazione*lle attivita
commercialil connesse alla produzione che svolgono 1lo
scambio delle merci a livello di ingrosso.

E' ammessa l'edilizia residenziale destinata alle
abitazioni del proprietario o del dirigente e del
custode dell'attivita con un limite di mc.1000.

La densita edilizia massima non potra superare 1 3
mc/mq.

Le éltezze massime, le distanze dai coniini e dal
ciglio strada saranno identiche a quelle della "ZONA
INDUSTRIALE” (art.11 - commi 3 - 4 - 5).

L'indice di copertura non sara maggiore di 2/5 della
superficie fondiaria: 1/5 dell'area scoperta dovra
essere sistemata e mantenuta a verde con aibefature
.d'alto fusto aventi altezza minima all'impianto di ml.
4 in ragione di un albero ogni 30 mg. di spazlo verde.
In queste gzone dovranno essere predispostli parcheggl;
anche multipiani, in misura pari almeno alla superfii-
cie lDrdé di pavimento dei singoli piani degli edifiﬁi
pfevisti, in aggiunta a quelli di cul all'art.18 della
| 1egge 6 agosto 1967g 765, comprensivi degli'spazi di
.manovra.

Le aree a.parcheggie a raso dovranno essere opportuna-

mente piantumate in aggiunta al previsto rapporto di

area a verde con alberature:

Art,
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ZONA A VERDE PRIVATO VINCOLATO

1l vincolo imposto su parchi e giardini privati ha 1o
scopo di conservare il patriménio verde, lasciando 1in
tal senso caratterizzato l'ambiente urbano da esso
stesso configurato.

Pértanto le faSCe collinari di pendio delle eglline di

Crenna e Cedrate secondo la perimetrazione evidenziata

sulle tavole di piano non possono subire modificazioni

edilizie salvo le ristrutturazioni intéerne degli edi-

fici preesistenti e con eventuali aggiunte e nucve

=

edificazioni al soclo servizio del mantenimento del

verde, con una densita edilizia non superiore a 0,03

mc/mq.

" La volumetria consentibile sulle fasce di pendio potra

essere trasferita sulle aree esterne ed attigue alle
ripetute fasce anche con destinazione residenziale.

Per tutte le altre aree ovunque ubicate nel territorio
comunale, 1'edificazione & regolamentata, nel pieno
rispetto delle condizioni ambientall e paesaggistiche

e della piantumazione esistente, come segue:

a) qualora preesistano edifici aventi una volumetria
superiore a 0,8 mc/mg sono ammesse soltanto opere
di ripristino, restauro conservativo € migliorie di
ordine igienico-sanitario.
Sard consentita la riedificazione totale o parziale
a condizione che il wvolume complessivo risultante
non Sﬂperi in ogni caso lo 0,8 mc¢/mqg.

b) qualora preesistanc edifici aventi una volumetria

Art.
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inferiore a 0,8 mc/mg SsSono ammesse soltanto opere
di ripristino, restauro conservativo e migliorie di
ordine igienico-sanitario.

Saré-COnsentita la riedificazione nonche 1'aggiunta
di volumetria a condizione che la densita edilizia

non superi complessivamente lo 0,5 mc/mg;

qualora non preesistano edifici o wvolumi sara
consentita l'edificazione con densita edilizia non

superiore a 0,3 mc/mg;

Caratteristiche edilizie

1z

densita edilizia massima: secondo 1 sopracitati

 casi a), b) e c), le aggiunte volumetriche consen-

3.

tibili potranno essere realizzate anche in edifici

a sé stanti, sempre nel rispetto delle condizioni

ambientali e paesaggistiche e della piantumazione

esistente;

indice di copertura: massimo 1/8 del lotto edifica-

bile nei casi a) e b); massimo 1/10 del 1lotto

edificabile nel caso c).

In ogni caso dovra essere garantita una superficie
di verde traspirante pari ai 6/10 dell'area a
disposizione, che potra cemprendere anche le alr'ee

di pendio di cui al comma 2°: tale area dovra

‘essere piantumata e mantenuta tale.

Sara possibile pavimentare od occupare con impianti
ricreativi scoperti 1la restante superficie del

lotto,.

altezza massima dei fabbricati: uguale all'esisten-

te nei casi a. e b.; nel caso ¢c. e per nuove edifi-



cazioni ml. 7,50 con un massimoe di 2 piani f.t.;
4, distanza dal confine e dal ciglio della strada:
minimo ml.5;

5 distanza tra fabbricati: minimo ml.10;

La richiesta di concessione edilizia dovra essere
accompagnata da documentazione fotografica e grafica
della 1localita sulla quale siano riportate le piantu-

mazioni esistenti, la loro essenza, nonché 1'orografia

dell 'area interessata.



ZONA RURALE

Queste zone sono conservate alle attivita agricole.

_Sono consentite:
a) abitazioni degli addetti all'agricoltura;

"b) costruzioni in genere al servizio dell'attivita

agricola, ortoflorofrutticola o zootecnica.

Caratteristiche edilizie

1. nel caso a) densita non superiore a 0,03 mc/mg;

2. nel caso b) densita non superiore a 0,17 mc/mq.

La superficie minima adibita all'attivitd agricola

¢ di mg.30.000,F8nche se non accorpati in un up#@S

]
=l
i

otto, ma comprendendo aree non contigw® purché

aventi destinazione agricola e ubigé#fe nel territo-

it

rio comunale. > -

it
e T
- e

La volumetria realis#8bile pud essere concentrata

e

su uno deglis#appezzamenti purché lo stesso abbia
una gw¥erficie minima pari a 1/3 della complessiva

#on un minimo di 10,000 mg

L'indice di copertura massimo sara pari al 30%
della superficie dell'appezzamento accorpato.

Nel caso di serra 1'indice di copertura potra

- essere elevato fino al 50%;

3. altezza dei fabbricati residenziall massima: ml.

“ T DS
4, distanza dal ciglio stradale minima: ml.15;

5. distanza dai confini minima: ml1.10, dai confini di

- 36
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zona minima: ml. 20,

Il lotto accorpato pudé essere costituito anche 1n modo
associativo tra diversi proprietari, previa conven-
zione edificatoria trascritta anche a favore del

Comune.



CENTRI DI QUARTIERE

Nelle aree assegnate a tale destinazione dovranno
essere ubicate di norma quelle attivita che hanno
preminente carattere di pubblico servizio, quali nego-
2zl e magazzini di vendita, secondo le indicazioni del
piano di sviluppo del commercio, uffici pubblici e
privati, sedi bancarie, alberghi,_ristoranti e pubblim
e esércizi, sedi di enti culturali, assistenziali e
religi’osi, sedi di enti per l'_esercizio ded @diritti
democratici, sale di riunione, attrezzature ricreati-
Ve, palestfé, autorimesse anche pluripiano.

I1 volume utile destinato a tale attivita non dovra
essere ihferiore al 50% del volume edificabile, il
rimanente potra essere destinato ad abitazione.

Le caratteristiche edilizie degli edifici compresi in
queste aree saranno definite in sede di Piano Partico-
lareggiato.

Particolare attenzione si dovra porre nella selezione
delle possibilir funzioni da inserire' nei tessuti
storici al fine di non alterarne le.caratteristiche
mbrfologiche e amblentali 1in genere e 1le strutture

‘urbanistiche degli edifici in particolare.

AT,
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ZONA "CR" CENTRO RISTRUTTURATO
DIREZIONALE COMMERCIALE

In questa zona troveranno sistemazione tutte quelle
attivita térziarie di tipo direzionale, commerciale e
di servizic richieste dalla struttura residenziale e
produttiva a livello urbano.

Pertan{:o vi potranno trovar sede: uffici pubblici e
privati, banche, rappresentanze commerciali,esercizi
pubblici, alberghi, sale di spettacolo, istituzioni
cultufali, autorimesse anche pluripiano,strutture per
la wvendita al minuto e grandi magazzini, nonche
servizi di uso pubblico in genere secando le indica-
.Zzioni dei piani di settore..

Sara ammessa l'esistenza di abitazioni nel rapporto
determinato dallo strumento attuativo.

L'edificaﬁione sara subordinata a piano esecutivo 1la
cui configurazione giuridica e 1la culi estensione
territdriale saranno determinate 1in sede di predispo-
sizione dei programmi plui‘iehnali di cui allo art.?
delle presenti norme. Le caratterizzazioni morfologi-
che, funzionali e tecniche deriveranno dallo strumento
attuativo.

La massima densita edilizia non potra superare i 3
mc/mq. |

Sara vietato qualsiasi insediamento di attivita pro-
duttive anche di 1imitata estensione, nonché 1l'amplia-
mento o 1l potenziamento di atfivité produttive esi-

stenti.



In questa zona dovranno essere predisposti parcheggi,

anche multipiani, in misura pari a quella della super-

5]

ficie 1lorda di pavimento degli edifici previsti, i
aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della legge 6
agosto 1967, n.765.



NODI DI INTERSCAMBIO

Nei nodi di interscambio dovranno trovare sistemazione
tutte quelie attivita terziarie e di servizio, nonche
quelle infrastrutture e attrezzature per la mobilita e
la sosta, connesse con l'interscambio +tra diverse
modalita di trésporto pubblico e privato.

Pertanto vi potranno trovare ubicazione: aree di sosta
veicoli, autorimesse anche pluripiano, stazionli di
autolinee, stazioni di servizio aﬁto, magazzini di
vendita, agenzie di credito, esercizi pubblici, alber-
ghi, istituzioni culturali e per l'aésistenza, ambien—
ti di incontro sociale e servizi di uso pubblico 1In
genere,

Sard ammessa 1'esistenza di abitazioni nel rapporto di
1/5 del volume complessivo, computando anche le pree-
slstenze fesidenziali.

Sara vietato qualsiasi insediamento di attivita pro-
duttive anche di 1limitata estensione, nonche 1'am-
pliamento e il potenziamento di attivita produttive
esistenti.

L'edificazione & subordinata all'esistenza di un piano
—.esecutivo globale.

Le caratterizzazioni morfologiche, funzionali e tecni-
che defiveranna dallo strumento attuativo.

La massima densita edilizia non potra superare i 3

mc/mq.

Art,
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PIANO QUADRO DELL'INTERSCAMBIO (P.Q.I.)

Nella zona compresa fra il casello autostradale e la
stazione ferroviaria e da quest'ultima al }_imité dél
sovrapasso della Mornera, delimitata nelle planimetrie
.di'piang con apposito tratteggio, ogni intervento da
-realizzarsi attravérso P.LL. o concessicone edilizia
singola & subordinato allo studio ed alla redazione di
un Piano Quadro dell'interscambio preordinato ad in-
termediare le previsioni della pianificazione urbani-
stica generale con quelle della pianificazione esecu-
tiva.

Scopo del P.Q.I. & quello di:

a) definire in maggior dettaglio, ove necessario e re—
lativamente all'area interessata, la rete infra-

strutturale e la eventuale proposta di articolazio-

ne e quantificazione delle opere di urbanizzazione
secondaria, da localizzare mediante strumenti di
pianificazione ésecutiva;' |

b) definire e quantificare le funzioni residenziali e
terziarie, direzionali-commerciali e di servizioj;

c) definire eventuali lotti minimi di intervento.

'_'Costituiséono gli elaborati del P.Q.I.:

1) una relazione illustrativa contenente la individua-
Zione deilé sequenze e delle priorita degli inter-
ventis: | .

2) elaborati grafici in scala non inferiore al-

1'1/2000;

At .,
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3) norme di attuazione.

I1 P.Q.I. & di iniziativa pubblica e viene deliberato
dal Consiglio Comuhale; ove la sua attuazione comporti
modifiche ai P.R.G. si procedera all'adozione di

apposita variante.



AREE PER ATTREZZATURE COLLETTIVE PUBBLICHE E DI
USO PUBBLICO

Queste aree sono riservate ad attrezzature di interes-
se collettivo pubbliche e di uso pubblicolquali COom-
plessi scolastici, attrezzature di 1interesse comune:
feligioseg.culturali, SOCiali,-assistenziali; sanita-
rie; amministrative, per pubblici servizi, ed a spazi
puﬁblici atﬁréﬁzati a parco e per il gioco é lo sport.
Ove non sia precisato nei grafici di P.R.G. una'speci_
fica fUnzibne, ovvero anche nel casc ne sia indicata
una particolare, tali aree potranno essere utilizzate,
con motivazione e deliberazione del ConsigliQ C0muna—

le, per qualsivoglia tra le funzioni sopra elencate,

purché facenti parte di quelle previste dall'art.22

della legge regionale n.51 sugli standards urbanisti-
ci'. ' | .

A detta htarma fanno eccezione le aree destinate alle
esigenze scolastiche e a quelle religiose.
L'utilizzazibne,' in genere, di queste aree dovra
adéfire ai cﬁﬁimﬂﬁmyldi conferire al verde la massima
ampiezza. .

Gli edifici e i complessi consentiti saranno soggetti

alle norme vigenti relative alle singole destinazioni.

d'uso degli impianti.

Art.
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AREE PER ATTREZZATURE RICREATIVE, SPORTIVEL
E PER IL VERDE PUBBLICO

Queste zone sono riservate ad accogliere le attrezza-
Ture r?elatiife al tempo libero, ad impianti sportivi o
spazi_pér il gioco e la riCreaZione,.alla formazione o
conservazidne di parchi o giardini, offerti comunque
all'uso pubblico.
Le aree dovranno accogliere 1in genere costruzioni,
attrezzature ed impianti attinenti all'uso per cui
sono vincolate.
Gli dimpianti sportivi coperti o comunque richiedenti
costruzioni, non potranno, di massima, occupare una
superficie superiore ad 1/5 della diSpohibilité tota-
le dell'area asservita. Per gli impianti esistenti il
rapportﬁ potra essere aumentato ad 1/3.
Dovranno altfesi essere previsti sﬁazi riservati a
parcheggio nel rapporto minimo di mq. 10, comprensivi
degli spazi di manovra, per ogni presunto utente
~dell'impianto.
Nelle zone di cui sopra non sard permessa alcuna
modificazione della preesistente situazione plani-al-
timetrica del terreno, sé non in casi particolari che
verranno valutati di volta in volta in relazione alla
particolare destinazione di zona. .
Pertanto, per procedere a qualsiasl splanamento, sca-

vo, riporto di terreni, tombamento e deviazione di

corsi d'acqua, disboscamento di terreni situati nelle

zone verdi del territorio comunale, a prescindere dai
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pareri o autorizzazioni che comunque la legge possa
richiedere ad altri Enti, dovra essere presentata al
Sindaco'apposita richiesta di nulla-osta.
Saré-invece.consentito il normale sfoltimento e 1l'av-
vicendamento arboreo nelle macchie boscate.

Ove non sia precisato nei grafici di P.R.G. una speci-
fica funzione, ovvero anche nel caso ﬁe sia indicata
una particolare, tali aree potranna essere utilizzate
con motivazione e deliberazione del Consiglio Comuna-
le, per qualsivoglia tra le funzioni sopra elencate,
purche facenti parte di gquelle previste dall'art.2?

della Legge Regionale n.51/1975.



AREE PER ATTREZZATURE TERRITORIALI.
ZONE Y“FM

Queste aree sono riservate ad attrezzature di interes-
ge gcollettive a 1l1ivello urbano territopriale .gquali
complessi scolastici per 1l'istruzione superiore al-
1'obbligo, eventuali complessi sanitari.ed ospedalie-
ri, impianti slportivi a scala territoriale e parchi
pubblici. Ove non sia precisato nei grafici di P.R.G.
una specifica funzione, ovvero anche -nel caso ne sia
indicata una particolare, talli aree potranno essere
utilizzate, con motivazione e deliberazione dell 'Ammi-
nistrazione Comunale, per qualsivoglia tra le funzioni
sopra elencate.

L'utilizzazione, 1in genere, di queste aree dovra

aderire al criterio di conferire al verde la massima

amplezza.

Gli edifici ed i1 complessi consentiti saranno soggetti
alle norme vigenti relative alle singole destinazioni
d'uso degli impianti.

In questa zona 1la realizzazione dei complessi sopra
indicati potra avvenire anche da parte di. privati
previa convenzione che preveda 1'assoggettamento a

servitu di uso pubblico.

Art.



AREE PER VERDE A SCALA TERRITORIALL

Le aree cosli vincolate sono soggette a rigorosa tutela
conservativa dell'ambiente; pertanto, é vietata ogni
alte'razio'ne dello stato dei 1luoghi 'fin'tanto che si
 .pr0ceda alla loro définitiva'Sistemazione.

Il 1loro futufo assetto, realizzabile in aderenza al
'COnSeguimento-ckﬁjfz finalita istitutive, sara condi-
zionato alla formazione di piani esecutivi che ne
determineranno piu puntuali éondizioni di utenza.
Fino alla formazione ed attuazione degli inerenti
Piani esecutivi sono consentite solo attivita agricole
regolate dagli usi e consuetudini locali, cosi come il
normale sfoltimento e 1l'avvicendamento arboreo nelle
macchie boscate, e saranno quindi vietate nella 2ona,
oltre tutte le opere edilizia, tutte le iniziative di
trasformazione, iuuitl sbancamenti, livellazioni, col-
mature, opefe-idrogeologiche,_oltre a qualsiasi forma
'urbanizzati?a; |
Saranno vietate recinzioni fisse delle proprieta e
eonséntibﬁ solamente e temparéneamente siepi protet-
Tive,

In questa zona la realizzazione delle opere potra
avvenire anche da parte di privati, previa convenzione

che preveda 1'assoggettamento a servitu di uso pub-

blico.

Art.



VERDE ATTREZZATO A PARCHEGGIO

Le zone destinate a tale uso sono vincolate per 1la
formazione di parcheggi attrezzati, con alberature ad
alto fusto che consentano la formazione di un ombrello
arboreo.

Esse non potranno essere edificate: saré consentita la
esecuzione delle opere pertinenti alla sistemazione e
pavimentazione delle aree di sosta e di1 manovra;
saranno ammesse eventuall modeste costruzionli attinen-
ti 1 “Uso speciale dell'area, nonché attrezzature per
mercato ove espressamente indicato nella cartografia.
Le alberature dovranno disporsi in filari continui,
inserite in una maglia che consenta la piu razionale
utilizzazione del terreno; 1in 1linea di massima detta

maglia potra avere il modulo di ml. 6,50 - 7,00.

ATt
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VERDE DI VINCOLO STRADALE E CIMITERIALE

| vincolo éi intende esteso alle fasce 1lungo le
arterie di traffico, le attrezzatufe di svincolé, le
strade ferrate e alle zone di rispetto cimiteriaie.
Nelle zone e nelle aree di cui sopra non & permesso
alcuna edificazione e saranno mantenute a verde con
alberature a cura dei rispettivi proprietari.

Nelle zone di rispetto cimiteriale sara consentito
alla sola Amministrazione Comunale la 'co'struzione‘ a
c'arattere provviSOTio di chioschi per 1la vend_ita di
fiori, ceri, ecc.

Attraverso- le fasce di rispetto poste lungo le étrade
_'é_-vie-tata-di norma la co&truzzione di accessi carrai;
tali accessi dﬁvranno invece essere ricavati su strade
di disimpegno appositamente previste per il servizio
dei fondi interessati dalle dette fasce.

Eventuali deroghe o eccezioni per fondi interclusi o
in particolare condizionl potranno essere concesse con
pr‘ovvedimehti_motivati dal Sindaco sentito il parére
della Commissione Edilizia.

In dette aree potranno trovar sede parcheggi a condi-
‘zione che sia specificatamente indicato dal P.R.G. o
da:altro strumento eséCutimo e che abbiano le carat-
‘teristiche di cui all'art.25 (verde attrezzato a
parcheggio) .

Lungo le strade della grande viabilita e con accesso

esclusivamente dalle stesse potranno sorgere entro la

Artc.
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zona di rispetto attrezzature stradali che includano
distributori di c_arburante, stazioni di servizio e
penSiline alle fermate dei '"bus".

Gli impianti ﬁotranna sorgere a non meno di ml.10 dal
ciglio della strada. I

Le strutture costituenti 1'ossatura degli impianti
doVraﬁno essere costituite da elementi facilmente
rimovibili e architettonicamente decorosi.

Di norma le fasce di rispetto poste lungo le strade

non sono recingibilil.,
Eventuali deroghe o eccezioni per fondi gia edificati
potranno essere concesse con provvedimento motivato

del Sindaco, sentito il parere della Commissione

Edilizia.



AREE SERVIZI SOCIALI PER L'INDUSTRIA

Queste aree saranno prevalentemente sistemate a verde.

In esse potranno ospitarsi edifici ed attrezzature

destinate all'assistenza per gli addetti alle attivita
'produttive; gli edifici pertanto potranno essere co-
stituiti da mense, ambienti assistenziali, sanitari e
per il tempo libero, parcheggi.

In questa zona l'edificazione é subordinata all'appro-

vazione di pilianl esecutivi.

Gli edifici e 1 complessi consentiti saranno soggetti

alle vigenti norme rispettivamente relative alle sin-

gole destinazioni d'uso.

Art.
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PARCHEGGI ED AUTORIMESSE

In tutti gli edifici destinati alla residenza o ad
altri usi, ove non sia stato fissato con precedenti
articoli, dovranno sussistere cuxmmﬁa possibilita di
.ricovero e di parcheggi per gli automezzi.

IA& autofimésse di norma non potfanno essere ricavate
fuori terra esternamentie ai fabbricati, e dovranno
essere allbggiaﬁe sottOIE;EL stessi, e, se fuori del-
l'area coperta, entro terra, nella quantita minima di
una autorimessa per ogni alloggio.

I box interrati potranno sorgere anche contro i confi-
ni di proprieta purché oportunamente coperti da uno
strato minimo di 50 cm. di coltura mantenuto a verde,
non computabile ai fini del verde traspirante richie-
sto dalla presente normativa.

Nei nuovi insediamenti di ~carattere commerciale e
'dirigenziale ié superficie minima di parcheggio dovra
essere integrata secondo le disposizioni contenute
nell'art.5 del D.M. 2 aprile 1968.

Per gli edifici che superino 1 mc. 2000 fuori terra,
un congruo spazio per parcheggi dovra essere in posi-
zione comodamente accessibile e direttamente aperto su
5pazio pubblico, computato comunque nell'1l/20.

La quantita minima di area destinata a parcheggilo
dovra essere in misura di mq.l ogni 20 mc.di volume
edificato computando:

a) lo spazio effettivo di autorimessa (esclusi spazi

Art.
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di manovra e accesso ) ;
b) gli spazi interni ed esterni destinati a parcheggio
(esclusi spazi di manovra e accesso);
- Gli Sﬁazi esterni suddetti dovranno sempre essere ad
“uso pubblico.
A servizio di edifici esistenti potra essere consenti-
ta la realizzazione, anche in confine, di autorimesse
emergenti fino ad un massimo di m.2, purche distanti
almeno ml.5,00 dal ciglio strada e purcheé non siano

coperti con lastre ondulate o lamiera.



" QPERE DI URBANIZZAZIONE Art. 29

Urbanizzazione primaria

Sono definite opere di urbanizzazione primaria per le

zone residenziali:

1 - le strade interne di quartiere idonee al traffico
veicolare e gli spazi accessori quali marciapiedi,
aree di parcheggio, aiuole, ecc.; I

2 - 1a'reté'idrica di alimentazione dei fabbricati;

3 - le cohd‘dtte secondarie per 1lo smaltiﬁlento delle
acque chiare e luride; .

4 - le reti energetiche e tecnologiche prevedibili
(erogazione gas per uso domestico, ecc.);

5 - 1la rete-ea l'impiant0 <ki illuminazione delle aree

pubbildiche;

6 - gli spazi verdi afferenti i fabbricati.

Urbanizzazione secondaria

Sono definite opere di urbanizzazione secondarie per

le zone residenziali:

1 - i tronchi stradali principali;
2 - i collettori principali della fognatura;
3 - le attrezzature per l'istruzione primaria e secon-

daria (dalla scuola materna alla media dell'ob-
bligo);

4 - gli spazi verdi attrezzati, e non, a servizio
delle zone di uso pubblico nella dimensione previ-
sta dalle norme contenute nell'art.22 della Legge
Regiﬁnale n.51/1975 relativo agli "standards urba-

nistici.-



PIANI DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATI

I1 piano di lxﬁiizzazione ha'vélore e contenuto tec-

| nico assimilato a quelli di Piano Particolareggiato.

£ normaimente' d'iniziativa privaté salvo che nella

ipotesi.'di icui all'ultimo commal dell'art,28 della

Legge Urbanistica.

La sua formazione dovra prioritariamente assumere il

concetto di '“"comparto edificatorio'.

Il Piano di Lottizzazione deve rispettare le destina-

zioni di zona specificate o consentite dal P.R.G.

nonché 1 relativi indici, rapporti e allineamenti

principali;_per la densita edilizia si richiamano gli

artt. 2 (comma 5) e 3 (comma 3).

gLl é'labo_rati da --allegare alla richiesta di autoriz-

zazione.devoné cemprendere: .

A) plahimetria.jj1 scala rmﬁ1'inferiore a 1:2000 con-
tenenti dati di misuraziéne, riferimento, intesta-
zlione catastale, nonche i dati di wverifica della
misurazione sul terreno con tutti gli elementi atti
al controllo delle dimensioni ed il calcolo della
volumetria edificabile in base alle norme di zona;

B) planimetrie di progetto, in scala non inferiore a
1:500 contenenti tutte 1le indicazioni planivolu-
metriche degli edifici previsti, 1la ubicazione
delle aree da cedere per la formazione di strade,
spaz.i'pubbllici,._ attrezzature di uso pubblico, non-

ché'l'indicazione delle opere di sistemazione delle

Art.,
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aree libere;

progetto generale e particolareggiato delle opere

di urbanizzazione primaria e degli impianti tecni-

.13

relazione tecnica illustrativa dei criteri urbani-
stici e dei caratteri e dell'entita dell}interven*
TO;

programma pluriennale di attuazione di cui all'ar-
ticolo 2 delle presenti norme ed estratto del
P.R.G. e delle relative norme di attuazione, con
1'individuazione delle aree.interessate e la dimo-

sﬁrazione ‘della conformita dell'intervento alle

”-disposizioni di Piano e programma vigenti.

L'autorizzazione del Piano di Lottizzazione & rego-

~ lata dall'art.28 della Legge Urbanistica ed ¢&

subordinata ad impegnativa da registrarsi in atti
pubblici del rilascio della autorizzazione nella
quale la proprieta dell'area dichiari di assumere
tutti gli oneri di cui all'art.28 della Legge
Urbanistica e precisamente:

1 - la cessione gratuita entro termini prestabiliti'
delle aree necessarie per le opere di urbanizzazio-

ne primaria e per le opere di urbanizzazione

secondaria di cui all'art. 29

2 la assﬁnzione, a caricaldel'prOprietarie, degli
oneri relativi alle opere di urbanizzazione prima-
ria_e di una quota parte delle opere di urbanizza-
zione secondaria relative alla lottizzazione o di
quelle opere che siano necessarie per allacciare la
zona ai pubblici servizi; la quota & determinata in

proporzione all'entita e alle caratteristiche degli



insediameﬁti delle lottizzazioni ;

3 = 1 Termini non superiori ai 10 anni entro 1
guall deve essere ultimata 1la esecuzione delle
opere di cuil al precedente paragrafo;

4 -~ congrue garanzie finanziarie per 1'adempimento

degli obblighi derivanti dalla convenzione.



NORME TRANSITORIE

Le norme transitorie hanno efficacia per tre anni a
decorrere dalla data del decreto di approvazione del

nuovo Piano Regolatore Generale Urbano.

Negli edifici esistenti e ricadenti nelle zone vinco-
late a verde di rispetto e ruralil, sarannﬁ{éaﬁééﬁti%iw”
interventi;“tendenti esclusivamenté a migliorare le
condizionil igienicd sanitarie dell'abitazione, esclu-

dendo ogni ricostruzione.

Nel caso in cui il miglioramento richiedesse un incre-

mento del volﬁme esistente, potra essere consentito se
motivato e comungque a discrezione della Amministrazio-
ne Comunale una sola volta nel tempo di applicazione
previsto per le norme transitorie e con un limite

massimo di mc.lSO;

Negli edifici produttivi o a carattere commerciale,
esistenti in difformita di destinazione di piano,

fintanto che manterranno la attivita attuale, saranno

Art.

()

i



consentite migliorie igieniche sanitarie e l'aggiorna-
mento del servizi sociali e tecnologici per adeguarsi
alle normative a tutela dei 1lavoratori e dei citta-
QLA

Potra essere inoltre consentito, una sola volta nel
tempo di applicazione previsto per le norme transito-
rie un incremento della superficie destinata alla
produzione e al commercio al limite massimo del 20%
dell'esistente.

Soné esclusi gli edifici ricadenti nei nuclei antichi

e nelle aree indicate come centri di quartiere.



